Grundbiicher als Quelle fiir die Ortsgeschichte. Eine Einflihrung in die Benutzung
geschlossener Grundbuchunterlagen®

Bei der Untersuchung der wirtschaftlichen und sozialen Verhaltnisse eines Ortes spielen Fragen der
Verteilung von Grund und Boden unter den Einwohnern immer eine zentrale Rolle. Die Darstellung der
Geschichte einzelner Hofe oder Guter wird nicht daran vorbeigehen konnen, Aussagen Uber die
ehemaligen Eigentiimer zu treffen und Angaben iber die Nutzung eventuell noch erhaltener Gebaude
dem Leser mitzuteilen. Die Recherche in der vorhandenen ortsgeschichtlichen Literatur nach
vollstandigen und genauen Angaben zu diesen Fragen hilft meistens nicht weiter. Die vorgestellten
Ortslexika enthalten nur allgemeine historisch-statistische Angaben zur Besitz- und Sozialgeschichte.
Sie bieten — wie im HOL fir die Kreise der Kurmark - exakte Daten zur Herrschaftszugehdrigkeit eines
Ortes. Fur die Giter und ihre Anteile werden darin auch wenigstens flir die Zeit vor 1872 die
Eigentimer ausgewiesen.

Fur detailliertere Forschungen dazu und zu einzelnen Grundstlicken oder Wirtschaftsarealen ist der
Historiker hingegen auf Quellen der Liegenschaftsdokumentation angewiesen, die in Archiven ebenso
wie noch in den Verwaltungen selbst vorliegen, auch wenn deren Entstehung bis in das 18. oder 19.
Jahrhundert zuriickreicht. Angesichts der Eigenart von Grundstticken, fortwahrend zu bestehen, reicht
die Rechtsrelevanz von Unterlagen der Liegenschaftsdokumentation zeitlich weit tber ihr Entstehungs-
oder Schliefungsdatum hinaus. Das trifft insbesondere auf Grundbiicher und Grundakten zu. Als
offentliches Register, in dem die Grundstlicke und die sie betreffenden Rechte verzeichnet sind, stellt
das Grundbuch eine wichtige Rechtsquelle fiir Verwaltung und Birger dar.

Dass Grundbiicher und Grundakten zugleich auch fir die historische Forschung als wichtige Quelle
anzusehen sind, ist unter Archivaren und Historikern unbestritten. Bereits in den 1950er Jahren nach
der Auflosung der alten Amtsgerichte im Zuge der Verwaltungsreform von 1952 war das
Landeshauptarchiv deshalb bemiinht, die historische Grundbuchiberlieferung bei den damaligen
Kreisgerichten und Raten der Kreise zu sichern und in das Archiv zu Gbernehmen. Eine vollstandige
Ubernahme aller seinerzeit nicht mehr benétigten Grundbuchunterlagen verhinderten jedoch die
fehlenden Magazinkapazitaten. Der Raummangel fir die Archivierung der sehr umfangreichen
Grundbuchtberlieferung fiihrte in den Folgejahren sogar zu einer ZerreiBung der Bestande auf
verschiedene Archive, was auch den Zugang zu den Unterlagen wesentlich erschwerte. Anfang der
1990er Jahre befanden sich geschlossene Grundbuchunterlagen fiir Orte im Land Brandenburg auf3er
im Landeshauptarchiv mit seinen Standorten in Potsdam und in Libben auch im Grundbucharchiv
Barby in Sachsen-Anhalt, in den zustandigen Grundbuchamtern, in Kommunalarchiven und - fiir die
Peripherie des Landes - in den Staatsarchiven der benachbarten Bundesléander. Mit dem
Kabinettsheschluss der Landesregierung vom 04. Mai 1993 uber die Einrichtung eines Zentralen
Grundbucharchivs wurde dem Landeshauptarchiv die Aufgabe (bertragen, sdmtliche geschlossene
Grundblcher und Grundakten aus dem Bereich des Landes Brandenburg in seinen heutigen
Landesgrenzen zu (ibernehmen, zu erschliefen und fir die Benutzung bereitzustellen. Den &ul3eren
Anlass flr diese Entscheidung boten die Auflésung des Grundbucharchivs Barby in seiner
urspriinglichen Form als Archivdepot fur die enemalige DDR und die damit notwendige Ruckfihrung der
brandenburgischen Grundbuchbestande sowie fehlende Raumkapazitaten in den Grundbuchamtern.
Beriicksichtigung fand auch die Tatsache, dass das Landeshauptarchiv schon seinerzeit
Grundbuchbestande in erheblichem Umfang verwahrte und (iber geeignete Magazinhallen am neuen
Standort in Potsdam-Bornim verfligte. SchlieBlich erhoffte man sich von der Zusammenfihrung der
Unterlagen in einem Archiv auch eine schnellere und effektivere Bearbeitung der Antrdge von Birgern
und Verwaltungen auf Grundbuchkopien im Rahmen der Klarung offener Vermégensfragen.

“ Leicht tiberarbeitete und ergénzte Fassung des Vortrages auf dem 2. Tag der brandenburgischen Orts- und
Landesgeschichte in Potsdam am 1. Oktober 2006.



In Umsetzung des Kabinettsheschlusses wurden zunéchst die an verschiedenen Standorten im Archiv
verwahrten Grundbuchunterlagen und die brandenburgischen Grundbuchbestande aus dem
Grundbucharchiv Barby am neuen Standort in Potsdam-Bornim zusammengefihrt. Bis Ende der 1990er
Jahre folgten anschlieBend die Ubernahmen aller vor dem 3. Oktober 1990 geschlossenen
Grundbuchunterlagen aus den brandenburgischen Amtsgerichten. Nach deren Abschluss befinden sich
heute im Landeshauptarchiv Grundbuchbestdnde in einer GroRenordnung von ca. 2.000 Ifm
Grundbuchbénden und ca. 6.500 Ifm Grundakten oder in absoluten Zahlen ausgedriickt ca. 2,3
Millionen Grundbuchblatter in Buchform und ca. 1,3 Millionen Grundakten. Anders als in den anderen
neuen Bundeslandern, wo die geschlossenen Grundbuchunterlagen entweder den zusténdigen
Grundbuchédmtern oder zentralen Grundbucharchiven unter der Hoheit der Justizverwaltung
zugewiesen wurden, hat Brandenburg die Archivierung dieser Unterlagen dem Landeshauptarchiv als
zustandigem Staatsarchiv (bertragen. Ein Vorzug dieser Losung ist u.a. darin zu sehen, dass die
geschlossenen Grundbuchunterlagen und die Aktenbestande staatlicher Behdrden und Institutionen an
einem Ort vereint sind und so eine breite Quellengrundlage fiir sozial- und besitzgeschichtliche
Fragestellungen zur Verfugung steht. Im Ergebnis der Zugénge der 1990er Jahre liegen fur jeden heute
zum Land Brandenburg gehorenden Ort historische geschlossene Grundbuchunterlagen im
Landeshauptarchiv vor — je nach GroRe des einzelnen Ortes natirlich in sehr unterschiedlichem
Umfang von einem Grundbuchband mit 10 Grundbuchblattern fiir einen kleinen Ort bis zu (iber 200
Grundbuchbé&nden mit nahezu 5000 Grundbuchblattern flir Stadte oder stadtéhnliche Gemeinden vor
allem im Berliner Umland. Auch fur die Orte, die vor 1952 bzw. 1945 nicht zur Provinz Brandenburg
gehorten, wie z.B. die Bereiche um Liebenwerda und Herzberg (Elster) im Landkreis Elbe-Elster oder
Orte aus den ehemaligen Kreisen Jerichow | und Il in den heutigen Landkreisen Potsdam-Mittemark
und Havelland, wurden dem Kabinettsbeschluss gemald geschlossene Grundbuchunterlagen aus den
Grundbuchémtern nach Potsdam dbernommen.

Bei der langfristigen Rechtsrelevanz der Grundbiicher liegt es auf der Hand, dass in den vergangenen
anderthalb Jahrzehnten das Benutzerinteresse an diesen Unterlagen vor allem aus den Anforderungen
der Verwaltung herrthrte. Die Klarung von Rechtsfragen stand und steht nach wie vor im Mittelpunkt
der Benutzung. Vor allem fir die Eigentiimerriickverfolgung bis 1933 werden von Amtern und
Privatpersonen fortwahrend Grundbuchausziige benétigt, um damit einer Regelung der
GrundstUcksverkehrsordnung nachzukommen und vermdgensrechtliche Anspriiche auszuschlielRen.
AulRerdem wird mit steigender Tendenz um die Ermittlung von Vertrdgen und Dokumenten
nachgesucht, die Auskunft iber den Inhalt alter noch aus dem 18. oder 19. Jahrhundert stammender
Rechte in den aktuellen Grundblchern, wie z.B. Wege- und Vorkaufsrechte, geben. Neben den
Benutzergruppen mit einem rein praktisch-rechtlichen Interesse an den Unterlagen beziehen
zunehmend auch Ortschronisten und Historiker die Grundbuchuberlieferung in ihre Forschungen ein. An
sich bietet die Anlage der Grundblcher im Gegensatz zu anderen Archivbestdnden einen relativ
schnellen und auf den ersten Blick unkomplizierten Zugriff auf ortsbezogene Quellen. Andererseits kann
man vielfach wegen des groRen Umfangs der zu einem Ort vorhandenen Uberlieferung diese kaum mit
einem vertretbaren Aufwand auswerten. Zudem erfordern die komplexe Struktur des
Grundbuchschriftgutes und seine selbst fiir Archivare nicht immer leicht zu Gberblickenden Eigenarten
Kenntnisse fiir eine zielgerichtete Nutzung dieser Quellen. Deshalb méchte ich lhnen im folgenden
Inhalt und Struktur der Uberlieferten geschlossenen Grundbuchunterlagen sowie die Mdglichkeiten
seiner Auswertung vorstellen.

Wabhrscheinlich hat der eine oder andere von lhnen im zustéandigen Grundbuchamt Einsicht in das
Grundbuch genommen oder dort einen Grundbuchauszug beantragt. Wenn Sie das aktuelle, heute
bereits in elektronischer Form gefilhrte Grundbuch in seiner Anlage mit &lteren geschlossenen
Grundbiichern vergleichen, werden Sie kaum Unterschiede feststellen kénnen. Es wird in der Regel fr
einen Ort bzw. Grundbuchbezirk unter einer fiir diesen Ort fortlaufenden Blattnummer gefthrt und in das
Titelblatt, das Bestandsverzeichnis, und die Abteilungen I bis 1l untergliedert. Auch wird heute zu jedem



Grundbuchblatt eine Grundakte mit dem Schriftverkehr zu den im Grundbuch vorgenommenen
Eintragungen angelegt. Verandert haben sich im Laufe der Zeit aber die Form der Grundbuchflihrung
und die Grundbuchbezeichnung. Die Abschreibung des Grundstiickes auf ein anderes Grundbuchblatt,
Unlbersichtlichkeit und Zusténdigkeitswechsel fiir die Registrierung des Grundstiickes sind Griinde fr
die SchlieBung eines Grundbuches und der Grundakte. Fir das Gebiet der enemaligen DDR wuchs der
Umfang der geschlossenen Grundakten zusatzlich durch die Verédnderungen in den
Eigentumsverhéltnissen an. Ab 1962 wurden Grundbiicher zu Grundstiicken, die in Volkseigentum
standen bzw. uberflihrt werden sollten, geschlossen. Wesentlich friiher als in den Altbundesléndern hat
man in der DDR auch auf die Fihrung der Grundbuchblatter in den Grundbuchbénden, der
Grundbtcher in Buchform, verzichtet. 1953 stellte man die Fihrung der bis dahin allein Rechtskraft
besitzenden Grundbiicher in Buchform ein, ohne dass die in den Banden noch vorhandenen offenen
Grundbuchblatter einzeln formal geschlossen wurden. Das bis dahin parallel gefiihrte
Grundbuchhandblatt in der Grundakte Ubernahm seitdem allein die Funktion des Grundbuches.

Die Urspriinge des heutigen Grundbuches gehen auf das sich in Preuf3en im 17. und 18. Jahrhundert
entwickelnde Hypothekenwesen zuriick, das sich zuerst in den Stadten ausbildete. Die &ltesten im
Landeshauptarchiv erhaltenen Hypothekenbiicher setzen in den 1740er Jahren ein. Schon hier sind
wesentliche Elemente des spateren Hypotheken-/Grundbuchs zu erkennen. Fiir jedes Grundstiick ist
innerhalb des Hypothekenbuches ein bestimmter Platz vorgesehen, auf dem die Grundstiicke,
gekennzeichnet nach fortlaufender Nummer, mit Angaben zur Lage, zum Steuerwert, zum
Brandversicherungswert, zu den Eigentimern und zu den hypothekarischen Belastungen eingetragen
werden. Aufgrund der Zunahme des Grundstiickverkehrs und um die dafiir notwendige Rechtssicherheit
zu schaffen, verlangte die Hypothekenordnung vom 20. Dezember 1783 die Einfiihrung eines
vereinheitlichten formgebundenen Hypothekenbuchs. Alle Gerichtsobrigkeiten wurden zu dessen
Anlage verpflichtet. Fir jedes Grundstlick war innerhalb des Hypothekenbuchs eine bestimmte Lage
von Blattern vorgesehen, die das Hypothekenfolium bildete. Dessen Bezeichnung ergab sich aus der
fortlaufenden Nummerierung dieser Lagen.

Das Hypothekenfolium unterteilte sich in drei Rubriken: Die Rubrik | (Titulus possessionis) fiihrt den
Eigentimer, die Grundlage des Erwerbs sowie Hinweise auf Zu- und Abschreibungen der Grundstiicke
auf andere Hypothekenblatter auf. Die Rubrik Il (Onera perpetua) verzeichnet auBerhypothekarische
Belastungen, wie z.B. Erbzinsgelder, Naturalleistungen, Renten aus Separations- und
Ablésungsprozessen oder Einschrankungen in der Nutzung und Verfugung, wie z.B. Vorkaufsrechte,
Wegerechte oder Altenteilsfestsetzungen. Die Rubrik Il enthalt letztlich Eintrge Uber die den Blichern
namensgebenden Hypotheken und Grundschulden. Der Rubrik | war eine Beschreibung des
Grundstiicks nach Lage, GréRe und Qualitat vorangestellt. Man findet hier auch Angaben Uber die
Bebauung. Abgesehen von Einzelbeispielen fiir Stadte wurde die Masse der uberlieferten
Hypothekenblicher fiir die Flache des Landes zwischen 1800 und 1820 durch Abschriften aus alteren
Hypothekenblchern neu angelegt, wobei man noch seinerzeit aktuelle Eintragungen tibernahm. Zeitlich
gehen die Eintragungen deshalb durchaus bis weit in das 18. Jahrhundert zuriick. Die &lteren
Hypothekenblicher aus dem 18. Jahrhundert gingen groRtenteils verloren, sei es durch Kassationen bei
den Behdrden im 19. Jahrhundert oder durch den Magazinbrand 1945 im Geheimen Staatsarchiv, das
altere Hypothekenbiicher von verschiedenen Gerichtshehdrden bereits ibernommen hatte. Fir die
1815 zu PreuRen gekommenen séchsischen Gebiete wurden nach 1820 auch Hypothekenblicher nach
den Bestimmungen der preufischen Hypothekenordnung eingefiihrt.

Das Formular der Hypothekenbiicher iibernahm auch die preufische Grundbuchordnung von 1872. Die
Rubriken wurden nun als Abteilungen bezeichnet und deren latinisierte Uberschriften durch deutsche
ersetzt. Den Abteilungen Il und Il wurden Spalten fir die Eintragungen der Verénderungen und
Loschungen hinzugefligt. Eine grundlegende Erneuerung erfuhr das Titelblatt: Es erhielt mit dem
Bestandsverzeichnis eine Ergénzung, in dem auf die Angaben des 1865 eingefiihrten
Liegenschaftskatasters durch Angabe der Artikelnummern der Grundsteuermutterrolle und, bei
bebauten Grundstiicken, der Geb&udesteuerrolle verwiesen wird. Das Bestandsverzeichnis diente dem



exakten Nachweis des auf dem Grundbuchblatt erfassten Grundstuicksbestandes im Hinblick auf Grél3e,
Katasterbezeichnung, Lage und Nutzung und sicherte so die Ubereinstimmung der Angaben zum
Grundstlick zwischen Kataster und Grundbuch. Bei Recherchen zur Historie eines Grundstiickes sind
hier besonders die Angaben zu den Vorgangergrundbiichern bei Zuschreibungen und der
Nachfolgegrundbiicher bei Abschreibungen zu beachten. Sie ermdglichen die Feststellung der
Grundblcher, in denen das interessierende Grundstiick im Laufe der Zeit verzeichnet war. Eine
SchlieBung der Hypothekenbtcher und die Anlegung neuer Grundbiicher blieben jedoch nach
Inkrafttreten der Grundbuchordnung aus. Die Hypothekenblicher, je nach GroRe des Ortes meist die
ersten drei bis acht Bande, wurden als Grundbucher fortgefiihrt und das Formular durch Streichungen
und Ergénzungen oder durch das Einheften neuer Seiten aktualisiert. Erst im Gefolge der
Grundbuchordnung von 1935 kam es bis in die Kriegsjahre hinein zur SchlieBung dieser é&lteren
Hypothekenblcher wegen Uniibersichtlichkeit. Die darin verzeichneten Grundstlicke wurden auf
Grundbuchblatter mit neuen Band- und Blattbezeichnungen umgeschrieben, die dem reichseinheitlich
vorgegebenen Formular entsprachen. Auch hier gab es regionale Ausnahmen, wie zum Beispiel im
Bereich des ehemaligen Amtsgerichts Brandenburg, wo auch nach 1935 keine generelle Unschreibung
der um 1810 angelegten Hypothekenbiicher stattfand und diese daher bis zur Einstellung der Fiihrung
der Grundbuchb&nde 1953 in Gebrauch blieben.

Die Eintragungen im Hypothekenbuch sind im frihen 19. Jahrhundert zum Teil sehr ausfihrlich.
Insbesondere werden die Vertrage, auf deren Grundlage die Eintragung des Eigentimers in das
Grundbuch erfolgte, nahezu inhaltlich zusammenfassend mit Angabe z.B. des Kaufpreises
wiedergegeben. Ab der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts verminderte sich der Umfang der
Eintragungen zunehmend auf sehr verkirzte Angaben, wobei nur der Vertrag mit seiner Datierung im
Grundbuch erscheint.

Die Hypotheken- und Grundblcher in Buchform enthalten in konzentrierter, vollstandiger und stark
formalisierter Form alle wesentlichen Informationen (ber die Eigentums- und sonstigen
Rechtsverhaltnisse der Grundstiicke vom 18. Jahrhundert bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts. Dies
zeichnet besonders den Wert der Grundbiicher aus und unterscheidet sie zugleich von anderen Quellen
mit eng zeit- und sachbezogenen oder zufalligen Aussagen Uber Eigentumsverhéltnisse, so z.B. in
Prozessakten oder Separations- und Ablosungsrezessen. In den Grundbiichern dokumentieren sich
eben nicht nur - um beim Beispiel zu bleiben — der Erwerb eines Grundstiickes im Zuge eines
Separationsrezesses und die dafiir vom Eigentimer Gbernommenen Lasten, sondern auch wann diese
Lasten etwa in Gestalt von Natural- und Geldrenten zur Léschung kamen und welche
Eigentumernachfolger damit befasst waren.

Wenn das Hypotheken- bzw. Grundbuch die ,Eckdaten” zur Rechtshistorie eines Grundstiickes vorhdlt,
so sind die Unterlagen, die diese ,Eckdaten“ begrindeten, sie inhaltlich vervollstandigen und
nachvollziehbar machen, in der Hypotheken- bzw. Grundakte aufzufinden. Diese Akten dienten der
Aufnahme des Schriftwechsels und der Vertrage, die im Zusammenhang mit den Eintragungen im
Grundbuch entstanden und diese begriindeten. Die Bezeichnung der Akten entspricht der des jeweils
dazugehdorigen Hypothekenfoliums bzw. Grundbuchblattes und wird dementsprechend mit dem Namen
des Grundbuchbezirkes sowie der Band- und Blattzahl angegeben. Form und Zeitpunkt der Anlage von
Hypothekenakten differieren regional erheblich. Spatestens zu Anfang des 19. Jahrhunderts hatte sich
aber die auf ein Hypothekenfolium bezogene Akte in fast allen Gerichtsbehdrden der Mark
durchgesetzt. Zur Anlage der Akten fertigte man oftmals Abschriften von &lteren Urkunden und
Vertrdgen, die Auskunft Uber die bestehenden Rechtsverhéltnisse des Grundstiickes gaben.
Inshesondere die Hypothekenakten zu den herausgehobenen Besitzkomplexen auf dem Lande, wie
etwa Lehnschulzengiter, Mihlen, Kriige, Ziegeleien oder Schmieden, enthalten deshalb bis in das 17.
Jahrhundert zurtickreichende Unterlagen. Nach dem lose einliegenden Handblatt, einer parallel zum
Hypotheken- bzw. Grundbuch geflihrten Zweitschrift, sind die Eintragungsgrundlagen und der damit
verbundene Schriftwechsel chronologisch nach dem Datum der Eintragung im Grundbuch in der Akte
formiert. Zu den Dokumenten, die vor allem in den Grundakten auftreten und die Eintragungen in den



Grundbiichern begrindeten, gehoren bei der Eintragung eines Eigentimers oder eines Berechtigten
Kauf-, Schenkungs- und Tauschvertrége, Erb- und Erbauseinandersetzungsvertréage schlieflich auch
Testamente und Erbscheine. Wenn nicht durch gesonderte Bewilligungen vereinbart, kénnen die
genannten Vertrdge auch Festlegungen dber die Gewahrung von Hypotheken oder (ber die
Einschrankung der Nutzungsrechte des Eigentimers beinhalten. Letzteres betrifft vor allem
Grunddienstbarkeiten, wie z. B. Wege- und Uberfahrtsrechte, aber auch die fiir die Altersversorgung
insbesondere auf dem Lande unentbehrlichen Altenteils-, Wohn- oder andere Nutzungsrechte sowie
schlieBlich Vorkaufsrechte oder Auflassungsvormerkungen. Die Grundakten umfassen auflerdem
Antrage und Bewilligungen fir die Loschung der im Grundbuch eingetragenen Belastungen, gerichtliche
Urteile und Anordnungen etwa zur Zwangsversteigerung und —verwaltung des Grundstiicks sowie
Mitteilungen Uber die Fortflihrung des Liegenschaftskatasters in Form von Ausziigen aus den
Katasterblichern und —karten. Die verschiedenen Formen der Vertrdge und anderer
rechtsbegrindender Dokumente in den Grundakten widerspiegeln nicht nur detailliert die lokalen
Rechtsverhaltnisse, sie bieten dem Forscher auch Material, mit dem (iber die reine Besitzgeschichte
hinausgehende Untersuchungen zur Wirtschafts- und Sozialgeschichte angestellt werden konnen,
wenn etwa in Erbvertragen ausflhrlich das Wirtschaftsinventar eines Hofes aufgelistet wird. Die eben
genannten Regelungen uber Altenteile geben Einblicke in die Wohnsituation und enthalten minutiose
Aufstellungen aller Versorgungsleistungen. Mit Abschriften von Personenstandsurkunden und mit
vielféltigen personenbezogenen Angaben, die aus Erbscheinen und Testamenten hervorgehen, liegen
in den Grundakten zugleich familiengeschichtliche Quellen in vergleichsweise groRer Anzahl vor. Nicht
unerwéhnt lassen mdchte ich die vereinzelt in den Grundakten aufzufindenden &lteren Lagepléane, vor
allem jene aus der Zeit vor Einfilhrung des Liegenschaftskatasters 1865. Sie wurden, wie auch spater
die Ausziige aus den Katasterkarten, oft bei Grundstiicksteilungen und —verduRerungen angefertigt und
vermitteln dem heutigen Betrachter ein Bild von der seinerzeitigen Lage und Nutzung des
Grundstiickes, oft verbunden mit Einzeichnungen der darauf befindlichen Bauten. Bauunterlagen, die
von Benutzern oft in Grundakten vermutet werden, sind darin jedoch in der Regel nicht zu erwarten. Die
Laufzeit des Grundbuches und die Anzahl der vorgenommenen Eintragungen bestimmen den Umfang
einer Grundakte. Fur grélRere Grundstiicke mit mehreren Eigentumsveranderungen, einer Vielzahl von
Grundstiicksab- und -zuschreibungen und vielen grundbuchlichen Belastungen sind zwei oder mehr
Aktenbande erhalten.

Als besonders inhaltlich gehaltvoll fiir orts- und familiengeschichtliche Untersuchungen erweist sich die
Uberlieferung zu den Hypotheken- und Grundbiichern der Rittergiiter. Bereits nach der Allodifikation der
Lehen, der Umwandlung des Lehnsbesitzes in Privateigentum, in Preuflen 1717 wurden fir den
ritterschaftlichen Grundbesitz Hypothekenbiicher zur Erfassung der Besitz- und Kreditverhéltnisse der
Guter angelegt. Ihre Filhrung ibernahmen die zu diesem Zweck neu errichteten Hypothekendirektionen
bei den Kurmarkischen und Neumarkischen Standen. Diese Biicher und die dazugehdrigen Akten mit
Unterlagen aus dem 18. Jahrhundert sind in den Archivbestdnden der beiden Stande im
Landeshauptarchiv vorhanden.

Im Zuge der PreuRischen Reformen ging die Zustandigkeit fir die Fihrung der Hypothekenbiicher tber
den ritterschaftlichen Besitz auf die staatlichen Gerichte (iber, die dafiir 1810 neue Hypothekenbiicher
und —akten nach Kreisen anlegten. Von 1810 bis 1849 oblag die Fuhrung dieser Biicher zundchst dem
Kurmarkischen Kammergericht und dem Oberlandesgericht Frankfurt (Oder). 1849 iibernahmen die neu
gebildeten Kreisgerichte diese Aufgabe. Nach deren Auflésung fiinrten die Amtsgerichte ab 1879 die
Grundbucher der Ritterguter jeweils fur ihren Zusténdigkeitsbereich fort. Die Verwaltungsbriiche hatten
zur Folge, dass die 1810 nach Kreisen angelegten Hypothekenbilcher mehrfach entsprechend den
jeweiligen territorialen Zustandigkeiten zerschnitten und neu zusammengestellt wurden. Verénderungen
in den Bezeichnungen gingen damit einher. Die Hypotheken- bzw. Grundakten wanderten immer mit
den dazugehorigen Biichern von Gericht zu Gericht mit und erreichten im Laufe der Zeit stattliche
Umfénge von funf und mehr Aktenbénden.



Fur Orte, die sich im ritterschaftlichen Besitz befanden, konnen diese Grundakten flir die
Familiengeschichte des Rittergutshesitzers und auch fiir die Ortsgeschichte insgesamt, z.B. mit
Abschriften von Ablésungsrezessen oder von Fideikommissen oder mit Unterlagen Uber die
Aufsiedelung der Rittergutes im Rahmen von Siedlungsmalinahmen im friihen 20. Jahrhundert,
aussagekréftige Quellen bereithalten. Die vorhandenen Grundbicher und -akten der Ritterglter aus der
Zeit ab 1810 sind nahezu vollstandig in einer Datenbank erfasst und (iber die Ortsbezeichnung allein
leicht ermittelbar. Einzelne &ltere Aktenbande der Hypothekenakten befinden sich auBerdem im
Bestand Kurmarkisches Kammergericht im Landeshauptarchiv und im Geheimen Staatsarchiv in Berlin-
Dahlem, wo auch Teile der Uberlieferung des Kammergerichts verwahrt werden.

Kriegsereignisse und die unmittelbare Nachkriegsentwicklung in der Sowjetischen Besatzungszone
haben den Umfang der Grundbuch- und Grundaktenbestande erheblich beeinflusst. Fir einzelne
Regionen des Landes bestehen deshalb die hier angedeuteten Auswertungsmadglichkeiten nicht oder
nur begrenzt. Von Aktenverlusten durch Kriegseinwirkung waren besonders die Amtsgerichte im
ostlichen und stdostlichen Umland von Berlin betroffen. So gingen samtliche Grundakten einzelner
Amtsgerichte bei den Kampfhandlungen im Frihjahr 1945 verloren, so in Beeskow, Calau,
Frankfurt/Oder, Flrstenwalde und Mincheberg. In anderen Gerichten traten Verluste erst in der
unmittelbaren Nachkriegszeit als Folge der allgemeinen Raumknappheit und der Beschlagnahme der
Gebaude durch sowjetische Besatzungstruppen ein. Der Vernichtung von Grundbuchunterlagen in noch
grolRerem Ausmafe begegneten die Amtsgerichte rechtzeitig, indem sie ab 1942 ihre Grundbicher mit
anderen Amtsgerichten austauschten und die Handblétter den Grundakten entnahmen, um diese
getrennt von den Grundakten in besonders feuersicheren Tresoren aufzubewahren. Uber diese
Verlagerungsaktionen gelangten letztlich auch Grundbuchunterlagen von Gerichten aus den ostlichen,
heute in Polen gelegenen Teilen der Provinz Brandenburg ins Archiv. Diese Grundbuchunterlagen
stammen Uberwiegend von Gerichten aus den ehemaligen Kreisen Guben, Sorau und Weststernberg.
Weitere Verluste, insbesondere bei den Grundbuchunterlagen der Rittergiiter mit dem darin
verzeichneten land- und forstwirtschaftlichen GroRgrundbesitz, entstanden bei der gezielten
Vernichtung von Grundbiichern und Grundakten im Rahmen der Bodenreform und anderer
EnteignungsmaRnahmen. Gemald einer Verordnung vom 1. April 1946 wurden die Grundbuchbléatter
aus den Grundbuchbanden herausgetrennt und anschlieBend mit den Grundakten vernichtet. Nur selten
wurde dies durch einen Vermerk im Grundbuchband selbst dokumentiert. Erhalten blieben aber
Grundbuchblatter, die 1945 schon geschlossen und deshalb fiir die Verwaltung nicht mehr von
Bedeutung waren, und zum Teil die &lteren Aktenb&nde der Grundakten.

Samtliche Hypotheken- und Grundbiicher und die dazugehdrigen Akten, soweit sie sich durch Band-
und Blattnummern den Hypothekenbiichern zuordnen lassen, liegen im zusammengefassten Bestand
,Zentrales Grundbucharchiv* vor. Lediglich &ltere Hypothekenakten ohne Blattangaben wurden nach
Grundstiicks- und Eigentlimerangaben verzeichnet und in die Bestande der &lteren Gerichtsbehdrden
(Stadtgerichte, Justizamter, Patrimonialgerichte) eingeordnet. Ansonsten sind die Grundbiicher und
Grundakten nach der Bezeichnung des Grundbuches nach Grundbuchbezirk, Band- und Blatthummer
entsprechend dem Stand bei Schlieung des Grundbuches verzeichnet. Namensregister oder andere
Hilfsmittel der seinerzeit grundbuchfiihrenden Stellen haben sich nur vereinzelt in den Aktenbestéanden
der Amtsgerichte erhalten. Als Erganzung oder Ersatz hierflir konnen die in den Gerichtsbestéanden
uberlieferten Abschriften von Katasterunterlagen, z.B. der Gebaudesteuerrollen, herangezogen werden.
Diese Rollen wurden von 1865 bis 1910 im Abstand von 15 Jahren jeweils neu erstellt und enthalten
Angaben zu allen bebauten Grundstiicken eines Ortes mit Verweis auf die Eigentlimer und die
Grundbuchbezeichnungen.

Grundakten umfassen vor allem personenbezogene Unterlagen, die entsprechend dem
Brandenburgischen Archivgesetz unter Schutzfristen fallen und nur Berechtigten zugénglich gemacht
werden konnen. Deshalb ist eine Einsichtnahme durch Dritte insbesondere in die nach 1945
geschlossenen oder erst neu angelegten Grundakten in der Regel nicht mdglich. Zugénglich flr



Forschungen zur Ortsgeschichte sind die Grundbiicher in Buchform und die &lteren vor 1945
geschlossenen Grundakten oder altere bis 1945 beendete Aktenbande der Grundakten.

Als Einstieg flr Forschungen zur Ortsgeschichte sollten die Grundblcher in Buchform mit ihrer
ubersichtlichen Darstellung der Besitzgeschichte eines Grundstlickes gewahlt werden. Hier waren
zunéchst die vom Zeitpunkt ihrer Anlage her &ltesten Bande eines Ortes durchzusehen; in der Regel
sind dies die ersten zwei bis 10 Bande in Abhéangigkeit vom Umfang der vorhandenen
Grundbuchtberlieferung. Auf den Hypotheken- bzw. Grundbuchbléttern werden Sie Eintragungen zu
den gréRten und wirtschaftlich bedeutendsten Grundstiickskomplexen vorfinden. Davon ausgehend ist
dann Uber die Bestandsverzeichnisse der  Grundbuchblatter —die  Feststellung von
Nachfolgegrundbiichern méglich. Sie kdnnen zugleich eine gezielte Auswahl der Grundbuchblatter
treffen, flir die Sie auBerdem die Grundakten auswerten machten.

Wenn Sie hingegen die Geschichte lediglich eines ausgewé&hlten Grundstiickes untersuchen und eine
zeitaufwandige Suche in den Grundbichern vermeiden wollen, dann ist der Zugang zu den
betreffenden Grundbuchunterlagen nur tber die Bezeichnung des Grundbuches nach Grundbuchbezirk,
Band- und Blattzahl moglich. Abgesehen von den leicht ermittelbaren Rittergiitern sollte man hierfiir
zunéchst das jeweils zustandige Amtsgericht (Grundbuchamt) aufsuchen. Dort kann festgestellt werden,
ob die betreffenden Grundbuchunterlagen bereits geschlossen wurden oder sich noch im Amtsgericht
befinden. Das Amtsgericht ist in der Regel auch in der Lage, die fir die Recherche im
Landeshauptarchiv erforderliche Bezeichnung des geschlossenen Grundbuches anzugeben. Wenn das
Amtsgericht diese Angaben nicht festzustellen vermag, kann eine Anfrage beim zusténdigen Kataster-
und Vermessungsamt zum Erfolg fuhren.

Trotz der dargestellten Einschrankungen liegt im Landeshauptarchiv mit dem Bestand Zentrales
Grundbucharchiv ein in seiner Masse und seiner formalen Gleichheit einzigartiger Quellenfundus fir
das Gebiet des heutigen Landes Brandenburg vor. Auch wenn der Zugang recht milhsam erscheint, so
wird doch der Orts- und Regionalhistoriker mit der Dichte der Quellen entschadigt, aus denen er so
manchen Gewinn ziehen kann.
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